REUNION
RIVERAINE
04.03.2024




Bienvenue |

Déroulé de la soirée

18h30-19h15 : Présentation du cadre de la réunion

® Mot d’introduction par Marie-Claire Barbier

Partie 1 : Rappel du cadre réglementaire et
présentation du contexte local (15 minutes)

Partie 2 : Présentation de 'OAP n°4 Centre-Nord
et de l'objectif de I'étude (15 minutes)

® [tchanges (5 minutes)

19h15-20h15 : Ateliers participatifs

20h15-20h30 : Syntheése des échanges et conclusion

AGATE

AGENCE ALPINE
DES TERRITOIRES




LE CADRE REGLEMENTAIRE
ET LE CONTEXTE LOCAL




RAPPEL DU CADRE REGLEMENTAIRE ET DES
OBLIGATIONS EN MATIERE DE LOGEMENTS



LE CADRE REGLEMENTAIRE EN VIGUEUR

Loi SRU, Loi Grenelle | et Il, loi Elan, Loi Climat et Résilience...
Cadre National

Socle législatif
|

et réglementaire
SRADDET, PEB, SDAGE, SAGE...
o . ‘IIIIIIIII:
Planification SCOT INTEGRATEUR
supra-communale Schéma de Cohérence Territoriale

IIIIIIIIIIII.
PLH
Programme Local de I'Habitat

PLUi
Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal
— Compatibilité

Instruction des Permis de Construire .
Projets _ EEEY 2 Prise en compte
d’aménagement | ; ; ; ;
nstruction des Déclaration préalable des o\
Travaux (DP) P el Conformité
o0

Supra- Communal

(Métropole Savoie) "

PCAET

Plan Climat Air
Energie Territorial

Planification
intercommunale

Inter-Communal
(Grand Lac)

Inter-Communal
(Grand Lac)

Local / communal
(Chindrieux)
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EN MATIERE DE LOGEMENT

Une forte réduction des espaces
constructibles, déja engagée lors de
I’élaboration du PLUI

Le bilan classement/déclassement de la commune de
Chindrieux révele la restitution de 40,9 hectares aux
espaces agricoles et naturel.

... dans le respect de l'application de

la loi Climat et Résilience

qui impose une réduction de 50 % de la consommation
des espaces agricoles et Naturelles entre 2021 et 2031 par
rapport a la période 2011-2021.

LE CADRE REGLEMENTAIRE EN VIGUEUR ET OBLIGATIONS

... Et paradoxalement une obligation
de construire des logements

Dans le respect des documents de planification
supérieurs, le Programme Local de I'Habitat (PLH)
fixe pour la commune de Chindrieux un objectif de
réalisation de 138 logements a horizon 2025, tandis
que le Plan Local de I’'Urbanisme intercommunal
(PLUi) traduit cet objectif a travers son réglement et
ses orientations d’aménagement et de
programmation (OAP).




LES NOUVEAUX ENJEUX D’AMENAGEMENT

Une nécessaire transition écologique et adaptation au changement climatique
conciliant a la fois :

- Végétalisation, désimperméabilisation, lutte contre les ilots de chaleur...
- Economie de foncier / densité des projets

- Densification acceptable pour les habitants.

Grande hauteur | 76 log./ha Faible hauteur | 76 log./ha Moyenne hauteur | 76 log./ha

[ ] Maison individuelle Plex B walkup B Tourd’habitation
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LES OBJECTIFS FIXES,PAR
LES DOCUMENTS STRATEGIQUES



PROG RAM M E Défini aux articles L.302-1 a L.302-9-2 du code de la construction et de I'habitation,
le programme local de I’habitat (PLH) est un document stratégique de
LOCAL DE programmation qui inclut 'ensemble de la politique locale de I’habitat.

L'HABITAT
(PLH) llvisea:

>> Favoriser le renouvellement urbain,

>> Favoriser la mixité sociale,

> Répondre aux besoins en logement, en assurant une répartition équilibrée
et diversifiée de I'offre entre les communes

L'élaboration d’un PLH est OBLIGATOIRE pour Population

les collectivités compétentes en matiere d’habitat _
de plus de 30 000 habitants comprenant au moins {Grand Lac _Alx-les-Balm]

une commune de plus de 10 000 habitants. 77 857 31 100




PROGRAMME
LOCAL DE
L'HABITAT

(PLH)

Etabli pour une durée de 6 ans, il comporte :

DIAGNOSTIC

ORIENTATIONS
STRATEGIQUES

N
O)

ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE

EXPRESSION DES PRINCIPALES
ORIENTATIONS DE PROJET :
OBJECTIFS DE CONSTRUCTION
ET REPARTITION DE L'OFFER SUR
LE TERRITOIRE
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PROGRAMME
D’ACTIONS

. PN
°e—o

IDENTIFICATION DES
ACTIONS A CONDUIRE SUR
LE PARC EXISTENT, TYPE DE
LOGEMENTS A PRODUIRE

DANS LE PARC SOCIAL




LE PLH DE GRAND LAC

~> Dynamiques patrimoniales & objectifs de programmation - issues du PLH Grand Lac (2019-2025)

Le document d’orientation du programme local
de I'habitat de Grand Lac défini en préalable
I'armature territoriale élaborée en fonction
d’indicateurs sociodémographiques pondérés
(démographie, accessibilité, offre scolaire, de
santé, de services, commerciale et de loisirs).

Chindrieux fait partie des 11 poles structurants

Son objectif de programmation consiste en :

- Production de 138 logements a I’horizon
2025

N.B. : Contribution a l'objectif de réalisation de 470
logements sociaux pour les 11 communes identifiées

comme poles structurants dont 430 issus du parc social.

Fondde carte : © OpenStreetMop Contributors
Données: insee, RGP 2013, BPE 2016
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Typologie de communes
B centralités
D Péles structurants

Communes périphériques
relais

D Communes rurales

W 00 N U & WN =
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Aix-les-Bains
Entrelacs

La Biolle

Bourdeau

Le Bourget-du-Lac
Brison-Saint-Innocent
Chanaz

La Chapelle-du-Mont-du-Chat
Chindrieux

Conjux
Drumettaz-Clarafond
Grésy-sur-Aix

Meéry

Montcel

Motz

Mouxy

Ontex

Pugny-Chatenod
Ruffieux

Saint-Offenge
Saint-Ours
Saint-Pierre-de-Curtille
Serriéres-en-Chautagne
Tresserve
Trévignin
Vions
Viviers-du-Lac
Voglans




PLAN LOCAL
D’URBANISME

(PLU)

Défini aux articles L.123-1 et suivants du code de l'urbanisme, le plan local
d’urbanisme (PLU) communal ou intercommunal (PLUi) détermine les conditions
d’aménagement et d’utilisation des sols.

Il comporte:
PROJET D’AMENAGEMENT REGLEMENT
RAPPORT DE ET DE DEVELOPPEMENT
PRESENTATION DURABLE ANNEXES

N
O)

®

a
C)

®-®

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
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LE PLUI DE GRAND LAC - CHAUTAGNE

> Objectifs politiques d’a ménagement du territoire de Cha utagne - issues du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

AXE 3

Organiser le développement structuré et cohérent d’un territoire interconnecté

(—\ OBJECTIF 9 ﬂ

Conforter
le pole de vie
de Chautagne

\_ J

> CREATION DE LOGEMENTS
ET LA REALISATION D'UN
PROJET D’AMENAGEMENT
QUALITATIF ADAPTE AUX
USAGERS.

> RENFORCEMENT ET
DIVERSIFICATION DE L'OFFRE
EN LOGEMENTS :
HABITAT INTERMEDIAIRE ET
GROUPE DONT 15% DE
LOGEMENTS SOCIAUX

(_\‘OBJECTlF 11 ﬁ

Favoriser le vivre
ensemble et la
cohésion sociale

\_ J

> AMENAGEMENT D’UN
ESPACE COLLECTIF ET
OUVERT EN ENTREE
D’OPERATION

> |MPLANTATION DANS LA
PENTE POUR UNE INSERTION
PAYSAGERE HARMONIEUSE

2
/_ OBJECTIF 1 —\

Favoriser
'interconnexion et
'intermodalité

- J

> URBANISATION D’UN
SECTEUR LOCALISE A
PROXIMITE IMMEDIATE DU
CCEUR DE VILLAGE

> CREATION DE LIAISONS
DOUCES AU CHEF-LIEU ET
CONNEXIONS EXISTANTES

/_OBJEan 13 ﬂ

“Limiter la
consommation
d’énergie et les

émissions de GES

| J

> INTEGRATION DE PRINCIPES
ENVIRONNEMENTAUX
VERTUEUX




LE PLUI DE GRAND LAC - CHAUTAGNE

~> Elément de contexte et secteurs soumis a OAP

* 60 % de la population du territoire de la Chautagne se situe sur
3 communes : Ruffieux, Serrieres-en-Chautagne et Chindrieux.

* L'ensemble des OAP définies sur le territoire de Chindrieux
projettent la réalisation de 162 logements pour une densite
oscillant entre 15 et 25 logements a I’hectare.

® o000
14 14

SV >\
OAP n°4 : 64 logts - AL N & |
groupés Jintermédiaires | 7 AR K "Q‘ ‘
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1 sV \ \\ = By e
" Y &> Tul$| 0APN°7 : 11 logts - |
= ‘.’“ individuels / groupés
B eiw(3 % =
OAP n°8 : 35 logts - !
| regroupés / intermédiaires | |
\ T Sy
Légende =

Zone a urbaniser
Zone urbaine
1 Secteur soumis a OAP
 Emplacement réservé

*  Patrimoine urbain a protéger _‘ 1 DA N '
------------- Linéaire commercial a préserver sall \"; G\ 0\ <
o\ Be < e
Contexte réglementaire du PLUi Chautagne simplifié o W
paysage | urbanisme | mobili




LES CARACTERISTIQUES DEMOGRAPHIQUES
ET DU PARC DE LOGEMENT
SUR LA COMMUNE



LE CONTEXTE SOCIODEMOGRAPHIQUE

~> Dynamiques communales - issues des données INSEE 2020

Evolution démographique - Chindrieux

350

Une évolution démographique positive et continue
sur les dernieres décennies. Un taux d’évolution de

305
264 256 277261
i i 250 230
+1,4%/an entre 2009 et 2020, soit 13,5 habitants 209
| ’ . 20 170 174165 153

supplémentaires par an. 146

15

10

5

300

o

o

o

o

o

Oal4dans 15a29ans 30ad44ans 45a59ans 60a74ans 75ansouplus

w2009 m2020

SN o TV EV T W [VIRV(11 /14l a tranche d’age des 60-74
augmente rapidement sur ces 10 dernieres années.

On note une baisse importante des ménages actifs (45-
59 ans) et des jeunes sur la méme période.

1408

habitants
en 2020

1206
: hab.

------------------------------------------------------------------------------
.




LE CONTEXTE SOCIODEMOGRAPHIQUE
>

Dynamiques démographiques et scolaires - données insee / Education nationale

Evolution du nombre d'éleves

Evolution des naissances

170
25
158
160
2
0 150
15 140
130
10
120
5 110
100
0

2015-2016 2016-2017 2017-2018 2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023 2023-2024
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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~> Dynamiques communales - issues des données INSEE 2018

Une évolution du parc du logement comparable a
e S ler =gl e HEisur la méme période
(+1,3%/an entre 2009 et 2020)

ARTER

18

’EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Un parc de logement fortement représenté

par le logement individual

Maison individuelle : 80,2% du Parc en 2020
contre 78,5 en 2009 (+1,4 %/an)

Logement collectif : 19,2 % du Parc;




’OBJECTIF DE ETUDE
& OAP CENTRE-NORD (N°4)




’ETUDE



LA PRESENTE ETUDE

MISSION D’ACCOMPAGNEMENTPOUR LA REALISATION D’UNE ETUDE
PRE-OPERATIONNELLE SUR L'EVOLUTION DU PERIMETRE DE L’OAP
CENTRE-NORD N°4

Objectifs :

—~ Engager une réflexion transversale et pré-opérationnelle sur le périmétre de 'OAP Centre-Nord n°4 ;

\Z

Consolider un diagnostic de la situation existante ;

\Z

Proposer des scénarios d’aménagement adaptés ;

\Z

Mise a jour et précision de I"OAP Centre-Nord n°4 : prescriptions quantitatives et qualitatives assurant
une greffe urbaine et paysagere.




LE CALENDRIER DE LA MISSION

Réunion
Riverains

Réunion de Restitution du diagnostic
lancement et des enjeux

PHASE | - PHASE / -
Diagnostic-enjeux Scénarios

Temps de
concertation

Présentation Présentation
des scénarii des déclinaisons
d’aménagement opérationnelles

I B B B EEEEEEEEER A B E EEEEEERN .'>

PHASE 3 -
Déclinaison opérationnelle




LE PERIMETRE
D’ETUDE

LOCALISATION
STRATEGIQUE

Marquant I'entrée nord de la ville
de Chindrieux et situé a
proximité des services,
équipements publics et arrét de
transport en commun

Terrain nu, couvert de végétal
avec de la pente.




CONTEXTE FONCIER

Les parcelles concernées par le périmetre
de 'OAP Centre-Nord n°4 appartiennent a
10 propriétaires / indivisions

A ce jour, la commune n’est propriétaire
d’aucun de ces terrains.

Elle négocie actuellement I'acquisition de la
parcelle n®15, dans l'unique intérét de
devenir |'interlocuteur du futur opérateur,
dans I'élaboration du projet pour assurer
qu’il réeponde aux mieux aux objectifs.

24

Chindrieux - OAP Centre-Nord
. r e 28
S/

:

25 50 m

A,cadastre 2023, IGN Orthophotos 2020




e, R

E Chindrieux - OAP Centre-Nord . 3 som
REGLEMENTATION PLU ; T o B .y 9\

ZONE 1AU
b

""“, OAP N°04 3avocation d’habitat

EMPLACEMENT RESERVE N°25:
Parking

EMPLACEMENT RESERVE N°21 :
Elargissement de voirie

saan LINEAIRE COMMERCIAL




E Chindrieux - OAP Centre-Nord . 3 som
REG LE M E NTATI O N P LU ;'r elh 3 ; v,:rt ' T , " , ‘°th“°20

VOLUMETRIE ET HAUTEURS DES
CONSTRUCTIONS

* HAUTEUR MAX : R+3/15m

IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

* PAR RAPPORT AUX EMPRISES ET AUX VOIES
PUBLIQUES : recul minimum de 7 metres par rapport a
I'emprise publique de la route départementale RD991




E Chindrieux - OAP Centre-Nord . 3 som
REG LEMENTATION PLU ;:c'r eu‘ ‘y,i_pt- t’m - _ b .

CARACTERISTIQUES
ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

« PART MINIMALE DE SURFACES NON
IMPERMEABILISEES: 50% de surfaces perméables
exigées dont 25% de pleine terre.

STATIONNEMENT

e 1 place par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher
(SDP).

*  50% maximum de places boxée

* 1 place visiteur / tranche de 4 logements




LOAP CENTRE-NORD N°4



OAP CENTRE-NORD N°4

SECTEUR HISTORIQUEMENT
IDENTIFIE COMME STRATEGIQUE

* ldentifié des 1996 comme secteur stratégique et réservé a
I"'urbanisation future dans le Plan d’Occupation des Sols

* Inscrit au PLU de Chindrieux (2010) puis PLUi de Grand Lac

OBJECTIFS D’AMENAGEMENT :

e Structurer une urbanisation cohérente marquant
I’entrée de ville

* Proposer une offre de logements diversifiés

e Créer un linéaire urbain potentiellement commercial

29

Chindrieux - OAP Centre-Nord
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OAP CE NTRE_NO RD N04 Chindrieux - OAP Cf;tre-Nord

i
/

OBJECTIFS DE
PROGRAMMATION

« DENSITE: delordre de 25 log. /Ha
soit 64 logements environ

« MIXITE : 15% de logements sociaux en
location et/ou accession

* TYPE D'HABITAT : Urbanisation mixte :
logements intermédiaires, groupés

30



TYPOLOGIES TYPOLOGIE : L'HABITAT INTERMEDIAIRE
D’HABITAT

UN ESPAGE EXTERIEUR
ATTENANT AU LOGEMENT

DES ACCES INDIVIDUALISES

DES ESPACES VERTS
COMMUNS

LE STATIONNEMENT
MUTUALISE

(:)

Batiment en R+1 a R+2

Ce que l'on peut trouver : i &
< BT et SAINTJEAN DE BRAYE (45} -

S = s e PR [ B Y d arch
N Des CITRANEIEIEIRR aux logements ST e Ao Legrang orcher

Détry ié’\i)if;rchitecte
Des logements [Rila0es ouU RENGE LRI
Un HELQGEHEERSTEEN par logement : terrasse, jardinet

Des espaces de rangements adaptés pour chaque logement

K K K K

Un stationnement mutualisé

"4

etc. CHAMBERY(73)
Kayak architecture

Phase 1 - Diagnostic flash | Mars 2024
AGATE | ARTER Etude pré-opérationnelle sur I'évolution du périmétre de I'OAP Centre-Nord no4 | Commune de Chindrieux




e Nolcl 20 O TYPOLOGIE : LES MAISONS GROUPEES
D’HABITAT

UNE MITOYENNETE
PAR LE GARAGE

MITOYENNES

PAR 20U 3 : o Nl
LE SATIONKENENT ‘ < s B yu/sﬂnmmwm
MUTURSE / ~PRIVE COUVERT
JAA\ v o /
nﬁ o 2 CLARKS (EN)
//
Maisons en R+1 - BRIQUDE (43) - 20 logements
L

i

il

lus "'

Ce que l'on peut trouver :
N des logements IEIer) avec de multiples orientations
N Un [EIEHY par logement

N Des aux logements

N Des stationnements

N Des espaces de rangements adaptés pour chaque logement L i R

architecte

N etc.

Phase 1 - Diagnostic flash | Mars 2024
AGATE | ARTER Etude pré-opérationnelle sur I'’évolution du périmétre de I'OAP Centre-Nord no4 | Commune de Chindrieux




OAP CE NTRE_NO RD N04 Chindrieux - OAP Cf;tre-Nord

i
/

OBJECTIFS DE
PROGRAMMATION

« DENSITE: delordre de 25 log. /Ha
soit 64 logements environ

« MIXITE : 15% de logements sociaux en
location et/ou accession

* TYPE D'HABITAT : Urbanisation mixte :
logements intermédiaires, groupés
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OAP CE NTRE_N O RD N 04 Chindrieux - OAP C:fjntre-Nord

PROGRAMMATION:

* TYPOLOGIE : Mixte

Logements de type groupé

Logements de type intermédiaire

34



OAP CENTRE-NORD N°4

PROGRAMMATION:

* TYPOLOGIE : Mixte

Logements de type groupé

Logements de type intermédiaire

OUVERTURE A
L’URBANISATION :

* 3 phases d’'urbanisation pouvant étre réalisées
simultanément ou par phase : opération
d’aménagement d’ensemble.

Chindrieux - OAP Centre-Nord

m
Sources : extrait du'MEMBA, cadastre 2023, IGN Orthophotos 2020
s A /
L )

"" \ :
> }\ ¥ ¢
e L 3 \\R W A
. ‘;’&J )
&) -

Phase 2




LES MARGES DE MANCEUVRE



VARIABLES

> REPARTITION / SPATIALISATION

des différentes typologies
des volumétries / gabarits (définition de hauteurs limites par ilot par exemple)

> ARMATURE PAYSAGERE & CIRCULATION

e Sécurisation des flux
Itinéraires des liaisons douces
Principes paysagers, préservation de cones de vues remarquables, traitement des
limites, ...

> ESPACES EXTERIEURS PRIVATIFS

* Terrasses, balcons, jardins ...

> AMBITIONS ENVIRONNEMENTALES & ENERGETIQUES

Matériaux employés
Modes de chauffage

> AUTRE ..

* Traitement spécifique de I'entrée de ville
Phasage







ATELIERS PARTICIPATIFS




DEROULEMENT DES ATELIERS

ATELIER SE DEROULE EN 3 TEMPS

L'OAP Centre-Nord n°4 telle qu’elle
est inscrite au PLU actuellement - 20’

Quelles sont vos craintes ?
Quelles sont les opportunités ?

40




DEROULEMENT DES ATELIERS

6 Imaginez le projet « idéal » - 40’

A quoi ressemble-t-il ?
Quelles sont vos conditions de réussite ?

e Restitution

41

2. Imaginez le projet « idéal »




Les réqles de lintelligence collective

Parler dvec -
tio %o res&ponsable%
?f Ecouter avec E%U
ttenuon ¢ fairé

confiance  Respectries

ﬁm /?{ autres &

blenvel ‘ ‘a nt 0 pas de jugements




A\

Merci
de votre attention !

Place aux contributions...

AGATE

AGENCE ALPINE
DES TERRITOIRES



Agate, Agence Alpine des Territoires

Batiment Evolution ® 25 Rue Jean Pellerin ® 73000 Chambéry
04 79 68 53 00 * contact@agate-territoires.fr

www.agate-territoires.fr

AGATE

AGENCE ALPINE
DES TERRITOIRES


mailto:contact@agate-territoires.fr
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Annexes

AGATE

AGENCE ALPINE
DES TERRITOIRES



TYPOLOGIES TYPOLOGIE N'T: LE PETIT COLLECTIF
D’HABITAT

UN ESPACE EXTERIEUR DES ACCES COMMUNS

ATTENANT AU L(,CEP’FI\T/

DES ESPACES VERTS
COMMUNS

MUTUALISE

(:)

Batiment en R+2

A3 o PR
ft i H
SAINT NAZAIRE (44) TOURCOING (59) - Logen

Le Courtil Sylvastre bioclimatiques - Atelier 9.81

£

Ce que l'on peut trouver :

N des logements RIS OU REII RIS

N Un ESEEEAELET] par logement : balcon, terrasse, jardinet en
rez-de-chaussée

MONTPRES CHAMBORD(41)

= i3

Des locaux de T3aUax en rez-de-chaussée R st/ (56) Le Sofign

K K

Des espaces de rangements adaptés pour chaque logement
Des appartements cld= 1 MRV (ascenseur selon volume)

etc.

K

4

Phase 1 - Diagnostic flash | Mars 2024
AGATE | ARTER Etude pré-opérationnelle sur I’évolution du périmétre de I'OAP Centre-Nord no4 | Commune de Chindrieux




TYPOLOGIES TYPOLOGIE N'2 : L'HABITAT INTERMEDIAIRE

UN ESPAGE EXTERIEUR
ATTENANT AU LOGEMENT

D’HABITAT

DES ACCES INDIVIDUALISES

DES ESPACES VERTS ,/
COMMUNS :

LE STATIONNEMENT
MUTUALISE

(:)

Batiment en R+1 a R+2

Ce que l'on peut trouver : i &
< BT et SAINTJEAN DE BRAYE (45} -

S = s e PR [ B Y d arch
N Des CITRANEIEIEIRR aux logements ST e Ao Legrang orcher

Détry ié’\i)if;rchitecte
Des logements [Rila0es ouU RENGE LRI
Un HELQGEHEERSTEEN par logement : terrasse, jardinet

Des espaces de rangements adaptés pour chaque logement

K K K K

Un stationnement mutualisé

"4

etc. CHAMBERY(73)
Kayak architecture

Phase 1 - Diagnostic flash | Mars 2024
AGATE | ARTER Etude pré-opérationnelle sur I'évolution du périmétre de I'OAP Centre-Nord no4 | Commune de Chindrieux




e Telel 2 O TYPOLOGIE N'3 - LES MAISONS GROUPEES
D’HABITAT

UNE MITOYENNETE
PAR LE GARAGE

MITOYENNES

PAR 20U 3 : o Nl
LE SATIONKENENT ‘ < s B yu/sﬂnmmwm
MUTURSE / ~PRIVE COUVERT
JAA\ v o /
nﬁ o 2 CLARKS (EN)
//
Maisons en R+1 - BRIQUDE (43) - 20 logements
L

i

il

lus "'

Ce que l'on peut trouver :
N des logements IEIer) avec de multiples orientations
N Un [EIEHY par logement

N Des aux logements

N Des stationnements

N Des espaces de rangements adaptés pour chaque logement L i R

architecte

N etc.

Phase 1 - Diagnostic flash | Mars 2024
AGATE | ARTER Etude pré-opérationnelle sur I'’évolution du périmétre de I'OAP Centre-Nord no4 | Commune de Chindrieux




TYPOLOGIES

D’HABITAT

A
>

Maisons en R+1

COMPROMIS N1 ;
Des «petits»
terrains, mais des
espaces communs a
proximité

COMPROMIS N2 :
La mitoyenneté
(par le garage ou un
pignon)

ou la construction
en limite d’emprise
publique

,O TYPOLOGIE N4 : LA MAISON INDIVIDUELLE AVEC COMPROMIS

COMPROMIS N3
Une implantation
imposée pour
garantir I'intimité
de chacun

T-EUSTACHE-LAFO
ents individuels -

Phase 1 - Diagnostic flash | Mars 2024
AGATE | ARTER Etude pré-opérationnelle sur I'’évolution du périmétre de I'OAP Centre-Nord no4 | Commune de Chindrieux




PLAN LOCAL Comment faire évoluer une OAP?
D’URBANISME

(PLU)

La modification d’'une orientation d'aménagement et de programmation nécessite :

> Une modification avec enquéte publique (7 & 9 mois), si le projet :
- majore de plus de 20% les possibilités de construire de la zone
- diminue les possibilités de construire

- réduit la surface d’une zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU)

> Une modification simplifiée (5 & 6 mois), pour le cas de :

- majorations des possibilités de construire dans la limite de 20%

- corriger une erreur matérielle

- supprimer un emplacement réservé ou le réduire
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OAP CENTRE-NORD N°4

PRINCIPES URBANISTIQUES :

®

OEO® ©

Traiter 'entrée de ville et aménager la RD991
comme une rue

Aménager un linéaire urbain potentiellement
commercial en retrait de la RD, intégrant des
stationnements en bord de voirie

Articuler ville haute/ville basse, coeur historique et
extensions autour d’un pdle de vie connecté aux

services existants

Création d’une voirie de bouclage

Acces a aménager en lien avec l'urbanisation du site n°5
Insérer le bati dans la pente sans création de nouvelle voirie

Créer un espace public et un espace de stationnement
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OAP CENTRE-NORD N°4

PRINCIPES PAYSAGERS :

®

ONONONORNC

Organiser 'urbanisation dans une logique
de préservation des cones de vues depuis le
coteau

Préserver I'espace vert en pied de mur pour
mettre en valeur I'entrée sur le cceur
historique

Vigilance sur le traitement des arrieres /
Qualité du front urbanisé en entrée de ville

Composer le site grace aux murets

Créer des liaisons piétonnes vers le Chef-
lieu et les secteurs batis alentours

Maintenir un espace pour permettre le cas
échéant la desserte du chateau
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